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RESUMEN

[l andlisis de las ciudades implica considerar diferentes aspectos. Si'entre ellos se
toma en cuenta dnicamente a la vivienda, se advierie una notoria diferenciacion
del espaclo construido, que manifiesta una desigualdad social prodecto de una
distribucidn diferencial del ingrese. Esie trabaje tiene por objenivo, proporcienar
herramnientas metodoldgicas que nos permican caracterizar a la vivienda en relecidn
con la desipualdad social.

SUMMARY

City analysis unplies we take into consideration different aspects. If we constder
only housing, it i3 remarkable that the differences in censtructied space espresses
saclal inequalities as a resull of differences In income distribution. The main ohjet
of this work 18 to derive methodolopical tools which will allow us to characterized

housing with respect Lo social Inequalilies.

Introducecion

La vivienda es un clemento de suma importancia para el estudio de las dreas urbanas
aues, en general, el uso del suelo destinado a ella ocupa del 50% al T0% de la superlicie
fe las ciudades, y representa la satisfacclon de una de las necesidades basicas del ser
timano, aunque hay que tener presente gue no siempre se satisface dicha necesidad on
brma adecnada. Il no cubrir en su totalidad la demanda de vivienda ha llegado a ser
mo de los problemas mds agudos a los que se enfrentan las cludades de los paises del

ereer mtndo.

Dado que ni la iniciativa privada mi el Estado han sido capaces de resolver ¢! prolema.
ma pran parte de la poblacidn se ve obligada a satisfacer la necesidad de viviendn a
weves de otros caminos de produceion o de comercializacion, fuera del mercado legal,
e son wds accesibles a su poder adquisitivo. De esta manera surge la sutoconstrucelon
ye se puede dar en terrenos previamente invadidos o en aquellos adquiridos mediaure
zeomnpra elandestina.

Del proceso anterior y del que se da en el mercado formal de vivienda, se produce un
spacio muy heterogéneo, siendo, por tanto, la vivienda la que refleja mds claramente
3 desipnaldades existentes en las sociedades urbanas.

‘lratituto de Geografia, UNAM.
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Pero aqui cabria preguntarse jcomo medir esas desigualdades?, jcual es la
informacion de que se dispone?, jqué aspectos de la vivienda son cuantificables y c6mo?,
icuales deben medirse para caracterizar esas desigualdades?

Por tanto, es necesario contar con una serie de herramientas que permitan formular
indicadores para diferenciar dreas desiguales.

Este trabajo presenta tres metodologias para analizar a la vivienda, que proporcionan
elementos para determinar sus desigualdades.

I. Consolidacién de la vivienda

Aunque existen diferentes puntos de vista para evaluar a la vivienda, uno de ellos
es a través del grado de consolidacidon que presenta. Si tomamos en cuenta las
caracteristicas de construccion, podemos identificar dentro de nuestras ciudades areas
con viviendas construidas en su totalidad con materiales permanentes, identificandose,
asi, lo que hemos llamado vimienda consolidada. Tn cambio, puede haber otras que
se encucntren en construccién, si predominan los materiales permanentes sobre los
perecederos, estaran en la etapa que denominamos en proceso de consolidacion; pero,
por el contrario, si la vivienda estd solo construida con materiales perecederos, entonces
se presentard lo que hemos denominado vivienda sin consolidar.

Ahora bien, el problema en este caso serfa la manera de medir el grado de
consolidaciéon y poder determinar el nimero de viviendas consolidadas, en proceso
de consolidacién y sin consolidar.

El X Censo General de Poblacién y Vivienda de 1980 (SPP 1984) proporciona
algunos elementos que pueden servir para determinar lo anterior, ya que senala los
materiales que componen los muros, techos y pisos de las viviendas, de tal manera que
a partir de esto se puede senalar el nimero de viviendas consolidadas, en proceso de
consolidacién y sin consolidar. Es importante aclarar que méds que el material del piso
serla importante senalar si existe o no cimentaciéon; sin embargo, esto no se aclara en
la fuente mencionada.

Con todo, pese a dicha limitacion a partir de los elementos con los que se cuenta,
es posible definir la consolidacién de la vivienda, desde el punto de vista constructive,
COITIO.

-Vivienda consolidada, aquella en la que los muros, techos 1sos son de material
s 3 ¥yp
permanente, es decir que cumple con la siguiente condicién:

VIVCONS =a +~b + ¢
en donde:
VIVCONS = vivienda consolidada
a — muros de tabique, tabicén, block o, bien, material perdurable.
b = techos de losa de concreto, boveda de ladrillo o terrado enladrillado sobre vigas,

¢ = pisos de cemento o firme, de mosaico u otro recubrimiento.
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-Vivienda en proceso de consolidacién, aquella en la que solo uno de los
componentes vitales de la vivienda (muros o techo) son permanentes, asi que se
condiciona a lo siguiente:

a+bl+c o
a+b+cl o
a+b+c2 o
a + b + ¢ = VIV PROC
en donde:
VIVPROC = vivienda en proceso de consolidacion
2 = piso permanente (especificado anteriormente)
b= muros permanentes (especificado anteriormente)
¢ = techo permancnte (especificado anteriormente)
8 = piso de tierra o de material no especificado
by = muros de cualquier material excepto permanente
by = muros de cualquier material inclusive permanente

¢; = techos de cualquier material excepto permanente

—_

¢ = techos de cualquier material inclusive permanente

Vivienda sin consolidar, aquella en la que ninguno de los componentes de la
vivienda es permanente excepto el piso, es decir:

SINCONS=a+ by +¢; o
al + by + ¢y
a1 donde:
SN CONS = vivienda sin consolidar.
Las demas variables estan ya definidas con anterioridad.

Ahora bien, el objetivo de la siguiente metodologia es obtener el numero de viviendas
yla poblacién que habita en ellas, determinando su grade de consolidacién.

Con el fin de hacer mas dindmico el proceso se utilizd el sistema DBASE que
sermitio establecer un archive de datos formado dircctamente a partir de la fuente
mencionada con anterioridad, v ampliado posteriormente con variables calculadas con
ese en las primeras, que condujeron al objetivo de saber el ntmero de viviendas
wnsolidadas, en proceso de consolidacion y sin consolidar, asi como la poblacion que
fabita en cada una de estas categorfas. Esta base se integrd primeramente por las
siguientes variables:

MUNICIPIO = Municipio o Delegacion.
ISTADO = Estado.
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CCEMV = Nimero de viviendas con piso de cemento o firme (a); muros de tabique,
tabicén, block u otro permanente (b) y techo de losa de concreto, o permanente (c).

CMOSV — Numero de viviendas con piso de mosaico u otro recubrimiento (a); muros
de tabique o tabicén (b); techo de losa de concreto (e).

TACOV = Numero total de viviendas con muros de tabique, tabicén (b], ¥ techo de
losa de concreto v demds permanentes (c).

TOTTAV = Numero total de viviendas con muros de tabique.

TOTCOV — Numero total de viviendas con techo de losa de concreto y demis
materiales permanentes.

TOTVIV = Nimero total de viviendas del municipio o delegacién.

Ya que el DBASE lo permite, se definieron las siguientes variables con el fin de
calcularlas posteriormente:

VIVOONS - Nimero de viviendas consolidadas.
VIVPROCGC = Numero de viviendas en proceso de consolidacion.
SINCONS— Nimero de viviendas sin consolidar.

El mismo proceso se puede seguir para el cuadro 20 (SPP, 1984) que consigna &
numero de ocupantes de las viviendas y, ya que la estructura es igual, se AgTeFUTon &
las variables las letras OC para senalar que son del cuadro de ocupantes

Capturada la informacidén en la base de datos se logrardn los objetivos mediante la
siguicntes expresiones:

VIVCONS — (CCEMV + CMOSV) (viviendas)

VIVCONSOC - (CCEMOC + CMOSDC) (ocupantes) para las viviendas consoli
dadas.

VIV PROC = (TOTTAV-TACOV) 4+ (TOTCOV - TACOV) + (TACOV - VIVCONS
= (TOTTAV | TOTCOV) -2(TACOV) | (TACOV-VIVCONS])
= (TOTTAV + TOTCOV + TACOV) - (2TACOV - VIVCONS).
Si se crea una variable provisional que se defina como:
TACO2VC = (TACOV * 2) + VIVCONS,
entonces la expresion final queda:
VIVPROC — (TOTTAV — TOTCOV + TACOV) - (TACO2VC(C);
de manera semejante se haria para ocupantes:
TACQO2VC = (TACOVOC *2) + VIVCONSOC
VIVPROCOC = (TOTTAVOC + TOTCOVOC + TACOVOC) - TACQ2VCOC

que permitirdn conocer el nimero de ocupantes y de viviendas en proceso de
consolidacién.
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A partir de aqui se calcula la vivienda sin consolidar:

SINCONS = TOTVIV - (VIVCONS + VIVPROC) y

SINCONSC = TOTVIVOC - (WIVCONSOC + VIVPROCOC).
para saber el nimero de viviendas sin consolidar, en el primer caso, y el ntmero de
ocupantes de viviendas sin consolidar, en el segundo.

La metodologia propuesta es valida para los datos censales municipales del X Censo
General de Poblacidn y Vivienda de 1980 y con algunas adecuaciones puede aplicarse a
los otros censos de poblacién que consideren materiales de construceidn, a fin de llevar
a cabo estudios evolutivos.

Para gjemnplificar la aplicacion de la metodologia se incluyen los datos correspondien

tes al municipio de Guadalajara, Jalisco.

Del volumen 14, tomo 1, cuadro 19, pags. 368 y 369 (SPP, 1984) sc obtuvicron los
sigulentes datos.

CCEMV = 18248

CMOSV = 166215

VIVCONS = 18248 — 166215

VIVCONS = 184463 = numero de viviendas consolidadas
TACOV = 192290

TOTTAV = 201234

TOTCOV — 260889

TOTVIV = 252671

VIVPROC = (201234 - 192290 ) + (260889 - 192290) | (192290 - 184463) — 8944 +
68509 + 7827 = 85370

De la manera simplificada propuesta, resulta:
TACO2VC = (192290 * 2) + 184463
TACO2VC = 569043
VIVPROC = (201234 + 260889 + 192290) -569043
VIVPROC = 85370 Numero de viviendas en proceso de
consolidacion.
SINCONS = 292671 - (184463 + 85370)
SINCONS = 22838 numero de viviendas sin consolidar.

En cuanto al niimero de ocupantes, los datos se tomaron del volumen correspondiente
al estado de Jalisco (14), tomo 1, cuadro 20, pag. 435.

Municipio: Guadalajara.
CCEMOC = 106454
CMOSOC = 895502
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VIVCONSOC = 106454 + 895502
VIVCONSOC = 1001956 ntimero de ocupantes que habitan en
viviendas consolidadas.
TACOVOC = 1051025
TOTTAVOC = 1103056
TOTCOV = 1429155
TACO2VCOC = (1051025 * 2) + 1001956 = 3104006
VIVPROCOC =(1103056+1429155+1051025) - 3104006 = 479230 nimero de

ocupantes de viviendas en
proceso de consolidacion.

TOTVIVOC = 1614534

SINCONSOC = (1614534 ) - ( 1001956 + 479230) — 133348 niimero de ocupantes exn
vivendas sin consolidar.

Si solo interesa el nimero de viviendas sin consolidar, asi como los ocupantes de
éstas, se podria optar por obtenerlos directamente del censo, recordando que en dicha
categoria, ninguno de sus componentes es permanente.

La manera mas simple de obtenerla es como se propuso en este trabajo, restando del
total de viviendas, la vivienda consolidada y la vivienda en proceso de consolidacién.

II. Hacinamiento en la vivienda

Otra de las variables de gran importancia en el anélisis de la desigualdad social que
se presenta en las grandes ciudades es, sin duda, el hacinamiento de la poblacién. La
necesidad del ser humano de tener un espacio propio, privado, que le permita aislarse
a reflexionar o descansar, es inalcanzable para una gran parte de los habitantes de
las ciudades, debido a la imposibilidad econémica de la poblacién mayoritaria para
satisfacer adecuadamente esa necesidad bésica.

El déficit de vivienda obliga a esta poblacion a compartir un techo, ocupando en
forma inadecuada e incémoda una vivienda. Esto, sin duda, repercute en la calidad de
vida de esta poblacién, por lo que es importante conocer el nimero de habitantes de
una ciudad que viven hacinados.

Para calcular el hacinamiento se tomé el indice de 2.0 habitantes por cuarto (1) como
minimo de bienestar (Coplamar, 1986, pdg. 23), De ahi que se consideren viviendas
con hacinamiento a aquellas que tienen valores mayores al que resulta de esta relacidn,
o sea, se conceptualizé como vivienda con hacinamiento aquella en la que viven tres o
mas habitantes en un cuarto, cinco o mas en dos cuartos, siete o més en tres cuartos y
nueve o mas en cuatro cuartos.

Aqui se presentd el primer problema, ya que, obviamente, es mds importante la
poblacién que vive en hacinamiento que el niimero de viviendas que la presentan, y el
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cuadro correspondiente (SPP, 1984) solo establece el numero de viviendas. Cormno era
necesario saber el mimero exacto de ocupantes para calcular la poblacion hacinada,
se decidié proyectar los datos por medio de modelos polinomiales que permitieran,
para un niimero determinado de ocupantes (X}, conocer el nimero de viviendas (Y),
advirtiéndose que el mejor ajuste lo ofrecia la curva de tercer grado, por lo cual se
adopto esta forma que es:
Y=ag + 21X + a?X? + a®x3

En algunos casos el modelo matemdtico, a pesar de que presentaba un alto grado de
confiabilidad, daba un nimero mayor que el que le correspondia, ya que tanto hipotética
como observacionalmente, el dato (ndmero de viviendas) disminuye al aumentar ¢l
nimero de ocupantes por cuarto. Esto no sucedia en la dltima categoria, nueve
ocupantes o mds, lo cual indica que existen viviendas de uno, dos o tres cuartos
que tienen mas de nueve ocupantes por vivienda. Lo anterior reforzé la necesidad
de proyectar los datos para saber hasta cudntos habitantes habia por cada tipo de
vivienda (1, 2, 3 0 4 cuartos).

Se obtuvieron asi, para cada municipio, tres ecuaciones, se calcularon las “Y7
correspondientes a 9, 10, 11, o més ocupantes, hasta que sumaran el ntmero de
viviendas reportadas. Se vio entonces que el modelo tomaba la forma de una curva
sesgada a la derecha por lo que se decidid que para los casos en que para las "X igual a
nueve, diez, etc., resultaran“Y” con signo negativo o mayores que para ocho ocupantes,
se tomaria el dato del censo y se le asignaria el valor dado para ocho ocupantes a
nueve, diez, o mds, hasta cubrir el nimero de viviendas reportadas en nueve o con mis
ocupantes.

Se multiplicéd entonces el nimero de viviendas por el nfimero de ocupantes, se
sumaron y se obtuvo el tanto por ciento en relacion con el total de la poblacion de
cada muninipio.

Con el fin de ejemnplificar la metodologia se incluyen los datos correspondientes
al municipio de Guadalupe, Nuevo Ledn, perteneciente a la zona metropolitana de
Monterrey, Nuevo Ledn.

Del volumen 19, del X Censo General de Poblacién y Vivienda, (SPP, 1984),
correspondiente al estado de Nuevo Leén, México, tomo II, cuadro 18, pag. 142, sc
tormaron los siguientes datos:
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Municipio : Guadalupe

Ocupantes: Niumero de viviendas de dos cuartos

1 559

2 1353

3 1999

4 2450

5 2275

6 2093

7 1788

8 1509

9 y mas 3280

A partir de estos datos, con excepcidn del Gltimo par, se calculd la ecuacién tomando
como variable independiente “X” al nimero de ocupantes y como variable dependiente
“¥" al nimero de viviendas de dos cuartos, solo se tomé hasta ocho ocupantes ya que
lo que se queria proyectar era 9, 10, 11 o el mimero que resultara del procedimiento,

Asi, en este caso resulto la siguiente ecuacion:
Y= -900.5 + 1650.51263X - 256.85606X* + 10.96465X°
sustituyendo resulté:
para X— 9, Y=1142
X=10, Y= 884
%=1t H="TI

v ya que el censo da para nueve ocupantes y mds, 3280, se dio para X-=12 ¢
complemento o sea: 3280 - (1142 + 884 + 770 ) quedando entonces: X=12, Y~ 484,

Cabe aclarar que este procedimiento se siguié para cada uno de los cincuenta
murnicipios que integran las tres Adreas metropolitanas estudiadas y se obtuvo una

ecuacion para uno, dos, o tres cuartos en cada caso, por lo que resultaron 150 ecuaciones
polinomiales.

El numero de viviendas resultantes se multiplicé por el nimero de ocupantes
correspondiente, quedando asi:

Numero de viviendas Ocupantes Poblacién
1142 9 10278

B84 10 B840

770 1l B470

484 12 0808

que sumado a los datos censales, en este caso de seis en adelante porque la vivienda e
de dos cuartos:
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Nimero de viviendas Ocupantes Poblacidn

1275 5 11375
2093 6 12558
1788 1 12516
1508 8 12072

resulta para el municipio de Guadalupe, Nuevo Leén una poblacion hacinada en s
cuartos de 81 917, que representa el 22% del total de la poblacion del municipio.

[II, Subocupacién de la vivienda

La subocupacién de la vivienda es otro de los aspectos indicativos de la desigualiad
social que se presenta en las grandes ciudades, ya que mientras en algunas sonas existen
viviendas de un cuarto que son ocupadas por tres, cuatro ¥ hasta nueve o mas personas
(hacinamiento); en otras, una vivienda de ocho o mds cuartos esta habitada por ung
sola persona (subocupacién),

Es légico suponer que, en muchos casos, a mayor tamano de la vivienda mayor
ingreso de sus ocupantes, por lo tanto, la subocupacién y el hacinamicnto son variables
importantes en el andlisis de la desigualdad social.

Para definir a la vivienda subocupada se partio de los sigulentes conceptos:

Se tomo el indicador espacio por ocupante (Coplamar, 1986, pag. 23) cn el que se
define como minimo de bienestar el caso en que, como maximo. hay dos personas por
cuarto cn el area urbana (2). Con base en esta definicion se considera vivienda cou
hacinamiento aquella en que hay més de dos personas en cada cuarto de la vivienda (la
definicién exacta ya sc dio anteriormente). De manera semejante, cuando hay menos
de dos personas en cada cuarto existe una capacidad ociosa (Coplamar, cuadro A 3.8,
pag. 210) y entonces la vivienda estd subocupada. Asi, son viviendas subocupadas lus

siguientes:
Vivienda de un cuarte habitada por una sola persona

vivienda de dos cuartos habitada por tres personas o menos

" v tres " 0 nooglneo " " "
" woocuatro » " no sicte " n "
" no CIICO o - . nueve i i "
n noosels " u " gnee " " "
i , slete " n  trece " i i
1 1 OChO " " " quince " n "
i . nuoeve yi v diecisiete " i

El objetivo de esta metodologia era no solo conocar el nimero y el tanto por ciento de
viviendas subocupadas, sino la cantidad de poblacién que habita en ellas, por lo gue se
procedié, primero, a obtener el nimero de viviendas subocupadas, multiplicarlo por el
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nimero de ocupantes reportado en cada caso, sumar separadamente los ocupantes y las
viviendas y obtener el por ciento respecto a los totales correspondientes, por municipio.

Esta metodologia se ejemplifica con los datos correspondientes al municipio de
Guadalupe perteneciente al drea metropolitana de Monterrey, Nuevo Leén.

Del volumen 19 del X Censo General de Poblacién y Vivienda, (SPP, 1984),
correspondiente al estado de Nuevo Leén, tomo I, cuadro 18, pag. 142, se tomaron los
siguientes datos:

Ocupantes Niimero de viviendas de:
un cuarto dos cuartos tres cuartos cuatro cuartos
¥ 811 959 235 153
2 1353 823 703
3 1999 1397 1349
4 1701 1759
5] 1837 1803
6 1544
7 1175

total de viviendas de cinco cuartos: 2984

total de viviendas de seis cuartos: 1314

total de viviendas de siete cuartos: 634

total de viviendas de ocho cuartos: 306

total de viviendas de nueve cuartos o mds: 244(3).

De aqui se tiene que el nimero de viviendas subocupadas en el municipio de
Guadalupe, Nuevo Ledn es de 24683, que representa el 39% del total de éstas en el
municipio.

Se procedié entonces a multiplicar las viviendas por el nimero correspondiente de
ocupantes para obtener la poblacién, lo que dio como resultado un total de 106896

personas, que equivalen al 28.82% del total y que es la proporcién de la poblacién que
habita en viviendas subocupadas.

NOTAS

1. Existe otro indice que determina el hacinamiento cuando se presentan viviendas
de un cuarto ocupadas por tres o mas personas (Kunz, 1986), pero este valor
se considera para fines de planeacién de servicios de salud.

2. Coplamar da dos opciones del minimo de bienestar, en la primera toma en
cuenta la estancia como drea para dormir v en este caso se contabilizan todos
los cuartos de la vivienda para hacer la relacién espacio—ocupante, En la segunda
se descuenta a la estancia del nimero de cuartos de la vivienda v se hace la
relacion espacio— ocupante. Para esta metodologia se utiliza la primera opcion,
O sea, se toma en cuenta la estancia como drea para dormir (no se descuenta
ninguin cuarto de la vivienda) con el fin de tener el mismo criterio al calcular
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los indices; cabe aclarar que el censo, al contabilizar el niimero de cuartes de
una vivienda, descuenta bafios, cocina, pasillos ¥ corredores.

3. Se tomé el nimero total de viviendas de cinco a nueve cuartos o mis, debido a
que el Censo agrupa nueve o mas ocupantes,
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