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Resumen. El objetivo de este trabajo es identificar los
patrones de comportamiento del uso de suelo residencial
segn el tipo de pendiente en el que se localiza el drea
urbana de la ciudad de Cuernavaca durante el 2000. Para
ello se consideraron variables que muestran, por un lado,
los niveles de consolidacién de la vivienda y, por el otro, las
caracteristicas de la poblacién que habita en ellas, como el
nivel de ingresos (salarios minimos) y posesién de bienes. Las
variables seleccionadas atienden a una razén muy particular
del 4rea en estudio, puesto que una parte del crecimiento
urbano del 4rea metropolitana estd sobre terrenos no aptos
para asentamientos humanos, es decir, sobre barrancas o
pendientes muy abruptas.

Los resultados que arrojé el trabajo demuestran que
la diferenciacién socioresidencial en el drea urbana de
Cuernavaca no responde a factores de medio fisico, sino
que probablemente esté mds relacionada con otros factores
como son el valor del suelo, tipo de tenencia de la tierra, los
agentes inmobiliarios, el fomento o control de las politicas
urbanas y las organizaciones sociales.

Palabras claves: Diferenciacién socio-residencial, segrega-
cién y fragmentacién urbana, drea urbana de Cuernavaca.

Socio-residential differentiation within the Urban Area

of Cuernavaca City, Morelos

Abstract. This articles aims to identify the behavior patterns
of the residential land use according to the incline within
the urban area of Cuernavaca City during year 2000. For
the analysis, some variables were taken which demonstrate
certain features of the housing and the inhabitants in the

study area. The selected variables attend to a particular
reason, such as the urban sprawl of the metropolitan area
and the relation with the inappropriate terrains used for
human settlement; such as cliffs or abrupt slopes. By relat-
ing topography with the housing style and architecture, it
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can be assumed that the residential land use with precarious
conditions is located, mainly, on high-danger areas such as
gullies and scarped slopes. On the other hand, the good-
quality housing is located in plain terrains and it is related
to the population of higher incomes.

The results of his rescarch show that the housing and
population distribution are not related to the natural envi-
ronment, but the land value, the land tenure, the realtors,
the urban policies and the social organizations.

Key words: Socio-residential differentiation, urban segrega-
tion, spatial fragmentation, urban area of Cuernavaca.

INTRODUCCION

Con la transformacién estructural en los paises en
desarrollo y, particularmente de sus ciudades mds
importantes, Janoschka (2002 y 2002a) menciona
que existe una gran fragmentacién de los usos del
suelo como nuevas formas de expresion espacial
de las ciudades de América Latina a finales del
siglo XX y principios del XXI. En este contexto es
comun que el suelo publico se vea cada vez mds
afectado por el fenémeno de la privatizacién,
trascendiendo varios espacios de la economia de
las ciudades, como:

1. Los espacios de viviendas, dreas donde se han
promovido enormemente las inversiones inmobi-
liarias, enfocadas a los fraccionamientos cerrados de
alto nivel, que pricticamente construyen pequefias
ciudades dentro de otra gran ciudad.

2. Las redes de transporte urbano, un tipo de
infraestructura que ha mejorado considerablemente
la accesibilidad de algunas dreas periféricas hacia el
centro. La extensién de las vias de acceso coinciden
y se dirigen, muchas veces, hacia los fraccionamien-
tos cerrados de la elite para que tengan una mejor y
mayor movilidad de su residencia hacia los lugares
de trabajo o de esparcimiento.

3. Los espacios de produccién, dreas beneficia-
rias de inversion extranjera para dinamizar espacios
decadentes, o promover nuevas dreas enfocadas a las
tendencias generales de la economia global.

4. Los espacios de consumo, lugares “ganadores”
en la economia global al momento que se edifican
grandes centros comerciales (malls).

5. Los espacios de pobreza, zonas marginadas
destinadas para la poblacién de bajos ingresos, y
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que se encuentran aislados por grupos de poblacién
de nivel socioeconémico mayor.

En relacién con la diferenciacién espacial que
realiza Janoschka acerca de los usos del suelo, es im-
portante apuntar y aclarar que esta diferenciacion
ha existido siempre, sin embargo, en la actualidad
se observa con mayor nitidez y con una mayor
amplitud en los espacios de ciudades en desarrollo.
Particularmente se presenta una mayor diferen-
ciacién en las dreas destinadas para la vivienda,
entre los que tienen mucho y los que no tienen;
es decir, se exhibe un espacio mds fragmentado y
segregado.

Con este antecedente, el objetivo de esta
investigacién es identificar los patrones de com-
portamiento del uso de suelo residencial segun el
tipo de pendiente en el que se encuentran para
el drea urbana de la ciudad de Cuernavaca du-
rante el 2000. Para ello se consideraron variables
que muestran, por un lado, ciertas caracteristicas
de la vivienda (precaria-sélida) y, por el otro, las
caracteristicas de la poblacién que habita en ellas,
como el nivel de ingresos (salarios minimos) y
posesién de bienes. Las variables seleccionadas
atienden a una razén muy particular del drea en
estudio, puesto que una parte del crecimiento
urbano del drea metropolitana estd sobre terrenos
no aptos para asentamientos humanos, es decir,
sobre barrancas o pendientes muy abruptas. Al
relacionar tipo de topografia y sobre el tipo de
vivienda, se partié de la premisa de que el uso del
suelo residencial con caracteristicas de precariedad
estaria localizado predominantemente en las zonas
de mayor peligro como barrancas y pendientes
abruptas o escarpadas; y, por el contrario, la vi-
vienda de buena calidad y poblacién con ingresos
mayores estaria situada en terrenos planos o con
una minima pendiente.

En este sentido, el trabajo queda estructurado
en tres principales apartados; el primero estd de-
dicado al marco de referencia, evidenciando los
principales modelos urbanos como antecedente
de los estudios sobre la morfologia de la ciudad;
el segundo muestra el crecimiento demografico de
la Zona Metropolitana de Cuernavaca; y el tercero
analiza los patrones socio-residenciales en el 4rea
metropolitana de Cuernavaca.
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MORFOLOGIA URBANA

Modelos tradicionales de organizacién
espacial de la ciudad

Sin lugar a dudas los modelos urbanos tienen una
larga tradicién en la Escuela de Chicago,! éstos
datan desde principios de la década de 1920 con
el modelo de circulos concéntricos de Burgess
en 1925, mismo que trata de explicar cémo se
organiza la ciudad a partir de su zona central
(Central Business District) y cémo a partir de ella
queda estructurada en cinco anillos concéntricos,
los cuales representan una etapa de expansién y
estabilizacién de determinados usos del suelo que
conforman el mosaico urbano. Dicha expansién
y estabilizacién de la estructura urbana se mueve
en tres procesos bdsicos: competencia, invasion y
sucesion. Es decir, al momento que las actividades
urbanas (Zoido, 2000)? se desarrollan entran en
una competencia y son, cada vez, mds complejas,
derivando en un proceso de invasion de los espacios
urbanos adyacentes, en los que existen otros usos.
Esta intrusién dard como resultado una sucesién

! Los estudiosos de la Escuela de Chicago, en la década de
1920, trataron de explicar la diferenciacion socio-espacial
en las ciudades norteamericanas a partir de analogfas entre
la ecologfa y la economia; por un lado, con el comporta-
miento de especies animales y vegetales y, por el otro, con
el comportamiento de los individuos dentro del sistema
productivo. En el primer caso se observarian relaciones de
cooperacién, complementariedad y competencia; y en el
segundo, relaciones de competencia y dominacién, produ-
ciendo finalmente un proceso caracteristico de invasién y
sucesién de los nichos ecolégicos por otras comunidades de
la misma especie. Este esfuerzo se prolongé hasta algunas
décadas después de terminada la Segunda Guerra Mundial,
momento en el cual algunos autores recogieron el tema,
desarrollando modelos principalmente en ciudades latinoa-
mericanas como fueron los casos de Birh y Mertins; Griffin
y Ford; Janoschka; y Ortiz, entre otros.

2 Las actividades urbanas son consideradas las tareas no
agricolas y actualmente se identifican mds con el auge y la
diversificacién del sector terciario. En los nticleos urbanos las
actividades terciarias mantienen una marcada especializacién
como centro de servicios, cuyo lugar es el mds accesible y me-
jor comunicado, que lo convierte en auténtico foco cultural
y de atraccidn turistica, asi como un lugar que centraliza la
administracién y es sede de grandes empresas.

de actividades que serdn las mds dindmicas y do-
minantes del entorno.

Con base en el centro y los tres procesos que
estructuran los usos del suelo, el modelo de Burgess
queda dividido en: I. Zona central o CBD; II. Zona
de transicién en pleno deterioro y ocupada, prin-
cipalmente, por la industria ligera y actividades
terciarias; I1I. Zona de residencia de obreros em-
pleados en la industria que han sido desplazados de
la zona I y que tratan de vivir cerca de sus fuentes
de empleo; IV. Zona de residencia de clase media y
media-alta, en la cual se encuentran viviendas uni-
familiares, y V. Zona exterior, donde se encuentran
las ciudades satélites (Buzai, 2003; Carter, 1987;
Pacione, 2001 y 2001a; Zrate, 1991).

Uno de los grandes aportes que realizé el mo-
delo de Burgess a los estudios urbanos fue tratar de
explicar la organizacién espacial de la ciudad por
medio de la competencia, representdndola y con-
geldndola grificamente en un momento y tiempo
determinado. Por supuesto que intentar encasillar
la realidad de otras ciudades a este modelo de la
década de 1920 seria un error; sin embargo, es
una referencia inicial de los estudios urbanos que
muestran una abstraccion de la realidad urbana.?

Al igual que el modelo de Burgess, el de Hoyt,
modelo de los sectores, y el de Harris y Ullman,
modelo de nucleos multiples, se encuentran entre
los modelos urbanos tradicionales. Una de las
aportaciones del modelo sectorial fue introducir
el valor del suelo (Zoido ez al., 2000),% como un

3 El modelo de Burgess representé una gran contribucién

a los estudios urbanos, tal fue el caso que surgieron otros
modelos incorporando variables relevantes como la intro-
duccién de la altura en las edificaciones, la importancia de
los sectores (modelo de Hoyt en 1939) y nicleos multiples
(modelo de Harris y Ullman en 1945), entre otras mds.
Sin embargo, a pesar de la contribucién de Burgess a la
interpretacién de la morfologia urbana emergieron criticas
como carecer de universalidad, ser andrquico, presentar una
heterogeneidad interna de las zonas y gradientes frente a los
limites zonales, etcétera.

4Valor del suelo: costo en términos monetarios de los terre-
nos susceptibles de apropiacién privada y que estd asociado
con sus caracteristicas naturales, su utilidad o aprovecha-
miento, asi como por las expectativas de usos futuros sobre
las que intervienen los factores de localizacion provocados
por el proceso de urbanizacién.
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elemento fundamental en la distribucién de los
usos del suelo y reconocer que no son aleatorios,
sino que responden a una légica de precio y se
encuentran relacionados, entre otros factores, con
las vias de comunicacién y transporte, y equipa-
miento e infraestructura urbana, elementos que
estructuran y amplian el espacio urbano, pero, a
la vez, modifican la funcionalidad de los mismos.
Particularmente, a lo largo de estas vias de acceso
se localizan las actividades econdmicas, formando
sectores y estableciendo vinculos con otros centros
comerciales y de oficinas fuera del CBD, estructu-
rado a partir de la evolucién del proceso urbano de
las ciudades industriales (Pacione, 2001 y 2001a;
Buzai, 2003). La evolucién de las vias de comu-
nicacién inherentemente favorecié el corrimiento
socio-residencial, generado en el interior de la
ciudad compacta, hacia el exterior (movimiento
centrifugo), originando un proceso de conurbacién
que se presentaba ya a partir de la década de 1920,
segiin el modelo de Burgess, debido al uso masivo
del automévil. Este hecho causé de manera natural
una mayor expansion fisica del drea urbana, que en
ese momento era relativamente compacta.

Por su parte, el modelo de nicleos maltiples de
Harris y Ullman fue mds dindmico para la década
de 1940, puesto que mantuvo una configuracién
fragmentada; es decir, ademds de la existencia
de un solo CBD, que es el mds accesible y el de
mayor valor del suelo, aparecieron otras dreas que
entraron en competencia dando como resultado
una jerarquia de subcentros urbanos, pero sin
olvidar que el Central Business District es el de
mayor primacia urbana de todo el conglomerado
de la ciudad.

Al igual que en el modelo sectorial, en el de
nicleos multiples los transportes generaron servi-
cios que se distribuyeron espacialmente de forma
lineal y los servicios altamente especializados se
presentaron en altas concentraciones, vinculados
con dreas de influencia de gran amplitud (Carter,
1987; Zarate, 1991). Sin embargo, es importante
mencionar que en estudios posteriores que realizé
Hoyt, en 1963 y 1964, sefala que la estructura
que mantuvieron las ciudades norteamericanas,
canadienses y europeas en comparacién con las
latinoamericanas fueron diferentes, ya que en estas
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Ultimas privilegiaban demasiado a la elite sobre las
otras clases sociales. La elite posteriormente se des-
plazé hacia la periferia de la zona urbana mostrando
asi un patrén ampliado de ciudad, pero, a su vez,
un modelo inicial de ciudad policéntrica.

Segtin Pacionne (2001 y 2001a) y Carter (1987)
existen otros muchos modelos que abordan el tema
de organizacion espacial de las ciudades, como los
de Vance; Ractcliff; Mann, Firey, Kearsley, Harvey
y Castell, entre otros. Pero para este caso concreto
tiene mayor relevancia el enfocarse a los modelos
de ciudades en paises latinoamericanos, puesto que
el estudio que se explicaré, en secciones posterio-
res, serd el del Area Metropolitana de Cuernavaca,
Morelos, en México a finales del siglo XX.

Modelos del espacio interno en ciudades
latinoamericanas

En la segunda mitad del siglo XX se desarrollaron
los modelos urbanos de Sjoberg, propuesto en
1960, y de Davis, 1984. El primero se enfocé a
estudiar la transicién entre la estructura de una
ciudad pre-industrial a una netamente industrial.
En esta organizacién espacial el centro de la ciu-
dad se privilegiaba sobre la periferia, por ser el
lugar exclusivo de la clase social alta (elite), que
anteriormente Hoyt ya lo habia mencionado,
esto contribuyé a una alta diferenciacién espacial
en cuanto a aspectos étnicos, familiares y ocupa-
cionales. Cabe destacar que todos los modelos de
organizacion espacial urbana consubstancialmente
traen una segregacion espacial y residencial (para
mayor detalle véase Sabatini ez a/., 2001 y 2003),
lo Gnico que cambia a lo largo del tiempo es la
manera cémo se van profundizando los procesos
y c6mo se expresan en el espacio.’

El modelo de Davis también abordé la diferen-
ciacién espacial de Sjoberg, pero enfatiza la cre-
ciente suburbanizacién que ha sufrido la elite por
el proceso de urbanizacién de las grandes aglome-
raciones urbanas, lo que condujo a la aparicién de
subcentros comerciales (malls) de alcance regional

> Estos acontecimientos deben ser retomados para estudios

empiricos posteriores que manifiesten el comportamiento de
procesos urbanos que estdn teniendo cada vez mds relevancia
en las ciudades latinoamericanas.
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y una expansion del CBD de dimensién nacional,
e incluso de trascendencia internacional.

En 1965 Schnore plante hacer una revisién
histérica de los modelos de organizacién interna
de la ciudades latinoamericanas, y menciona que si
bien existe un patrén tradicional y colonial, en don-
de los sectores de la elite (ingresos altos) se localizan
en el centro de la ciudad y en la periferia los sectores
mds empobrecidos, se reconoce, en todo momento,
que existe una ruptura que lleva a la ciudad a imitar
la organizacién espacial norteamericana, en donde
ahora el centro pasa a ser ocupado por los grupos
marginados de la sociedad y la elite se dirige hacia
lugares mds espaciosos y amenos que generalmente
se sitdan en las afueras de la ciudad, es decir, en los
suburbios. Sin embargo, es importante acotar que
en los diferentes trabajos de Sabatini (2001 y 2003)
se senala que actualmente la elite en las ciudades
latinoamericanas estd regresando al centro,® y que
la clase baja se localiza a su alrededor. Es decir, la
clase social alta atrae como un imdn a la clase baja,
por el hecho de que le proporciona cierto tipo de
trabajos, como pudieran ser los de mantenimiento
y servicios domésticos. Este patrén de distribucién
de los asentamientos humanos es simbidtico.”

Aparte de estos estudios la propuesta de
Yujnovsky en 1971y 1975, acerca de la organizacién
espacial de la ciudades latinoamericanas, centra su
andlisis en las actividades econdémicas, ya que
gracias a ellas existen cambios estructurales que se
concretan, resultando una organizacién espacial
que atiende una realidad urbana especifica, y como
lo senala dicho autor (citado en Buzai, 2003:80),
la ciudad latinoamericana no tiene un solo estilo,
sino que su configuracién estard en funcién de

¢ El regreso de la elite al centro estd apoyado en las ciudades
latinoamericanas por las politicas de renovacién-reciclado
del centro histérico como sefial de un surgimiento de la
poblacién de volver a vivir y experimentar el drea mds
caracteristica de las ciudades, por medio del uso del suelo
residencial y no sélo el de servicios y comercio.

7 En el urbanismo la simbiosis urbana se podria considerar
como una interaccion entre dos o més grupos sociales (la
clase alta y la baja), donde se encuentran relaciones mutuas
que sirven para la supervivencia de todos los agentes que
participan en esta asociacién que puede ser temporal y no
obligatoria.

una variedad de modalidades que adquiere el
capitalismo internacional e impacta las diferentes
culturas de los paises dependientes de la regién. Lo
que significa que no se puede hablar de un modelo
especifico de ciudad para América Latina, sino de
varias tipologias adosadas para funcionar como un
complejo engranaje urbano.

Siguiendo con los modelos latinoamericanos,
ya en el dltimo tercio del siglo XX se considera
preponderantemente al acelerado crecimiento
demografico y a la migracién como los que reper-
cuten de manera directa, con una configuracién
particular, en la importante expansién fisica de la
ciudad, tal es el caso de los modelos elaborados de
Bihr y Mertins en los afios 1981, 1982y 1993, y
Mertins en 1995, que propusieron la abstraccién
de una gran ciudad latinoamericana, cargado de
una visién historicista del proceso de urbanizacién
de estas ciudades, utilizando elementos como los
asentamientos humanos y las estructuras de los usos
del suelo urbano. Cada uno de los usos del suelo
se encuentra definido a partir de tres diferentes
patrones espaciales acomodados parcialmente; es
decir, mediante una combinacién de los modelos
de Burgess y Hoyt, ademds de incorporar la es-
tructura celular en la periferia del modelo de Bérhr
y Mertins. Asi que, en concreto, la propuesta de
los gedgrafos alemanes fue: 2) estructura antigua
de anillos concéntricos, que seria la aportacién
de Burgess a la morfologfa urbana adaptada a las
ciudades latinoamericanas; #) estructura moderna
sectorial, que serfa la contribucién de Hoyt a la
estructura interna de la ciudad; ¢) estructura celular
en la periferia, que serfa propiamente la aportacién
de Birhr y Mertins a la estructura al interior de las
ciudades latinoamericanas, interpretada como una
ciudad expandida o difusa, que en la actualidad se
presenta en estas grandes aglomeraciones.

Este modelo es importante, ya que trata de
mostrar la cantidad y variedad de asentamientos
humanos que participan en la construccién espa-
cial de la ciudad al momento que se realiza una
clasificaciéon més detallada de la localizacién del
uso residencial por estrato socioeconémico, pero
también por condicién de movilidad (migracién)
para tener como resultado barrios informales (ile-
gales y semilegales); proyectos gubernamentales
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de vivienda destinados a poblaciones de recursos
medios y bajos, y dreas de la elite que se caracterizan
por crear zonas exclusivas, como fraccionamientos
cerrados, y asociados a ellos los centros comerciales
como nuevas centralidades suburbanas de comercio
y servicios, que atienden a la nueva demanda de los
pobladores de un nivel socioeconémico alto con
nuevos estilos de vida cada vez mds enfocados a una
homogeneizacién de los espacios e inherentemente
del consumo (Borsdorf, 2003).

Por su parte, la propuesta del modelo de los
norteamericanos Griffin y Ford, en 1980, mantiene
hasta la década de 1930 que las ciudades latinoa-
mericanas conservaban una organizacién compacta
muy similar al modelo de Burgess, en donde el CBD
se encontraba inalterable, pero posteriormente el
explosivo crecimiento demogrifico detond una
expansiéon moderna de la ciudad, que implicé un
desplazamiento de la elite hacia lugares mds lejanos
del centro de la ciudad en busca de mejores espacios
residenciales, originando una suburbanizacién. Se-
gan Griffin y Ford, menos de 5% de la poblacién
urbana perteneciente a la elite ocupa un cuarto o
un tercio del total del espacio urbano, toda vez que
las clases medias tomarian posiciones a su alrededor
como zonas de amortiguamiento respecto de las
zonas de bajos ingresos.

La propuesta de estos autores fue: 1. CBD. Un
drea donde se encuentran servicios altamente es-
pecializados, y el punto de mayor accesibilidad de
toda la ciudad; 2. Sector residencial de la elite. Una
zona que se distribuye como una columna poseedo-
ra de corredores comerciales, museos, restaurantes,
boutiques y actividades con una alta valorizacién;
3. Zona de madurez. Una zona donde se localizan
las tradicionales y mejores viviendas con todos los
servicios urbanos; 4. Zona de acrecentamiento in
situ. Un anillo intermedio y un espacio de tran-
sicién, donde conviven todo tipo de viviendas,
y 5. Zona de asentamientos periféricos. El anillo
exterior, y de asentamientos marginados con una
casi nula dotacién de servicios. Sin embargo, Ford
hace correcciones o ajustes a este modelo, y en 1996
elabora otra versién en la que hace una diferencia-
cién al interior del centro, lo divide entre el CBD
y el mercado, de manera explicita adiciona una
vialidad rdpida denominada periférico, e introduce
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la palabra gentrificacién como un proceso propio
de renovacién-reciclado del centro histérico que se
encuentra en el CBD (Buzai, 2003).

Finalmente, la propuesta de Janoschka en
2002 senala que a partir de la década de 1970
las ciudades latinoamericanas han sido objeto de
grandes y profundas transformaciones urbanas que
obedecen principalmente a la reduccién en el ritmo
de crecimiento de la economia, trayendo como
consecuencia reformas econdmicas, la privatiza-
cién de empresas estatales y el desmantelamiento
del sistema social que originé una incapacidad
de gestién de la ciudad. La reducida capacidad
distributiva del Estado profundizé cada vez mds
la brecha entre los que tienen mds (ricos) y los que
no tienen (pobres). Y que de cierta manera se ha
visto reflejado en la agudeza de las diferenciaciones
socio-residenciales en los espacios urbanos de las
ciudades de América Latina.

Con base en los modelos urbanos tradicionales
y actuales hasta aqui expuestos, se llega a la conclu-
sién de que las abstracciones de la realidad urbana
tratan de explicar su organizacién en un momentoy
en un espacio determinado, y cémo ciertos agentes
actian para construir o de-construir ese espacio que
es dificil ordenarlo, siendo que por su proceso tiene
un desorden. En este sentido, los mapas urbanos
ayudan a entender lo que pasa en cierto momento
y ponen al descubierto procesos que estdn teniendo
una expresién espacial muy peculiar.

Este trabajo analiza de manera general los mo-
delos urbanos, tradicionales y actuales, que sirven
de marco a este estudio, ya que se pretende conocer
en este primer estudio del proyecto los patrones de
comportamiento del uso del suelo residencial en
el AMC a finales del siglo XX. Dicho diagnéstico
servird como un acercamiento a la realidad metro-
politana mds importante del estado de Morelos.

En estudios posteriores se seleccionardn dreas
especificas como los fraccionamientos cerrados de
diferentes niveles socioeconémicos y su impacto
sobre el entorno urbano. Asimismo, se elegirdn va-
riables fundamentales en la transformacidn espacial
como los agentes inmobiliarios, la tenencia de la
tierra, los grupos sociales y las politicas de desarrollo
urbano que coadyuvan a la gestién y a los patrones
espaciales que prevalecen en la ciudad.
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CRECIMIENTO DEMOGRAFICO
DE LA ZONA METROPOLITANA
DE CUERNAVACA (ZMC)

Los seis municipios que conforman la ZMC han
experimentado grandes transformaciones, de 1960
22000 la poblacién se sextuplicd y la tasa de creci-
miento mds alta fue la de Jiutepec (13.5%) de 1970
a 1980, por ser el municipio donde se establecié en
la década de 1960 la Ciudad Industrial del Valle
de Cuernavaca (CIVAC; Gémez y Espinoza, 1999).
Dicho emplazamiento fue sobre terrenos agricolas
altamente productivos, hecho que contribuyé a
un cambio en las actividades econémicas de la
demarcacién y, por tanto, a una transformacién
en la imagen urbana, de un ambiente rural a uno
eminentemente urbano (Figura 1).

En el Tabla 1 se observan las tasas de crecimien-
to de la ZMC que presentaron decrecimientos de
1960 a 2000. Sin embargo, destaca, en primer
lugar, Xochitepec que en los dos tltimos decenios
del siglo XX sus valores se comportaron por arriba del
promedio estatal y de toda la zona metropolitana
(Tabla 2). Esto se debe, entre otras situaciones, al
establecimiento masivo de unidades habitacionales
de interés social, asi como en menor proporcién
de nivel medio (Rueda ez 2/, 2006). La oferta de
vivienda por parte de inmobiliarias en Xochitepec
ha ocasionado que el corrimiento socio-espacial
de la mancha urbana se dirija hacia el sur. Como
lo sefalé Hoyt, a finales de las década de 1930, el
corrimiento socio-espacial de la morfologia urbana
estaba siendo estimulado por las vias de acceso, en
el caso del AMC este es un factor importante en el

Elabor6: Josefina Hernandez con base en SEDESOL (2004).

I:I Zona Metropolitana

|:| Area Metropolitana

17007 Cuernavaca
17008 Emiliano Zapata
17011 lJiutepec
17018 Temixco

17020 Tepoztlan
17028 Xochitepec

16 km
]

Figura 1. Zona Metropolitana de Cuernavaca, Morelos.
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Tabla 1. Poblacién total de la Zona Metropolitana de Cuernavaca, 1960-2000

Poblacién Total Tasa de crecimiento
Municipio 1960 1970 1980 1990 2000 60-70 ‘ 70-80 ‘ 80-90 ‘90—00
Cuernavaca 85620 160804 232355 281294 338706 | 6.5 | 3.7 | 1.9 | 1.9
Emiliano Zapata 5237 10670 20977 33646 57617 | 7.4 | 7.0 | 48 | 55
Jiutepec 8448 19657 69 687 101275 170589 88 135 | 3.8 | 54
Temixco 8817 19053 45147 67736 92850 | 8.0 | 9.0 | 4.1 | 3.2
Tepoztlén 8265 12855 19122 27 646 32921 45 | 41 | 38 | 1.8
Xochitepec 8368 11425 16413 27828 45643 | 3.2 | 3.7 | 54 | 5.1
Total ZMC 124755 234464 403701 539425 738326 | 6.5 | 5.6 | 29 | 3.2
Total Estatal 385264 616209 947089 1226873 1555296 | 4.8 | 4.4 | 2.6 | 2.4

Fuente: Censos de Poblacién, 1960-2000.

patrén de crecimiento, ya que una de las vialidades
de comunicacién que habilitaron fue el libramiento
de la carretera México-Acapulco (Carretera del
Sol) que permitié la movilidad de la poblacién
que vive en Xochitepec y que se desplaza por
diferentes motivos a la parte central o intermedia
de Cuernavaca.

En segundo lugar, es importante acotar que
las tasas de crecimiento, tanto de Cuernavaca
como de Tepoztldn, se mantuvieron por debajo
del promedio estatal entre 1990 y 2000. Esto,
posiblemente, se debe a que la ciudad capital ya no
tiene de manera formal hacia donde crecer, y en el
caso de Tepoztldn, al encontrarse un poco alejado
del conglomerado urbano, la poblacién prefiere
acercarse a los anillos intermedios de la ZMC que
a la periferia del 4rea metropolitana.

Por su parte, tanto los municipios de Emiliano
Zapata como Jiutepec presentaron tasas de creci-
miento por arriba de la zona metropolitana y del
promedio estatal. Es importante destacar que el
municipio de Jiutepec se recuperd en la dltima
década del siglo XX, posiblemente debido a un
proceso de re-densificacién que se estd presentando
en la zona. En cuanto al caso del municipio de
Emiliano Zapata, las inmobiliarias han destinado
inversién para construir vivienda, sobre todo, de
nivel medio, ya que el 4rea urbanizada se encuen-
tra mds cerca de la ciudad de Cuernavaca, lo que
ha permitido ofrecer vivienda a un mayor costo

142 M Investigaciones Geogrdficas, Boletin 66, 2008

para una poblacién que pueda pagar esta relativa
proximidad al nucleo central.

Para este trabajo fue necesario mencionar al-
gunos modelos urbanos de corte tradicional, pero
también los mds recientes para tener un panorama
general y llegar a la conclusién de que cada uno de
ellos enmarca y muestra realidades concretas, y sir-
ven para tratar de explicar cémo algunos elementos
participan en la configuracién espacial de la ciudad
y conducen a estudiar casos concretos como el uso
del suelo residencial, que ademds de formar uno
de los componentes principales de estructuracion
del espacio interno de toda ciudad, es el que ocupa
una mayor superficie urbana.

PATRONES SOCIO-RESIDENCIALES
EN EL AREA METROPOLITANA
DE CUERNAVACA, 20008

La distribucién del uso de suelo residencial en el
AMC se relaciona indudablemente con las condi-
ciones fisicas del medio geogréfico, debido a la gran

8 Se entiende como Area Metropolitana de Cuernavaca a la

superficie urbanizada correspondiente a los seis municipios
que conforman la Zona Metropolitana de Cuernavaca, y a
esta tilltima como la superficie total de los mismos seis mu-
nicipios que la conforman: Cuernavaca, Jiutepec, Emiliano
Zapata, Temixco, Tepoztlin y Xochitepec.
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cantidad de regiones abruptas con las que cuenta,
ya que una parte de los asentamientos humanos
se localizan sobre superficies con cierto grado de
pendiente (Tabla 2 y Figura 2).

Lo anterior es peligroso, si se considera que par-
te del uso del suelo residencial estd sobre terrenos
(barrancas) no aptos para el establecimiento de
vivienda, los cuales estdn siendo alterados ecoldgi-
camente, dafiando su biodiversidad y modificando
el clima de la zona, aunado a una contaminacién
que se presenta por la misma actividad urbana e
industrial (Batllori, 1999).

En el periodo de 1990 al 2000 se evidencia
un importante crecimiento del ZMC, ya que el
nimero de las AGEB’s urbanas aument6 en un

Tabla 2. AMC. Tipo de pendiente

Tipo de pendiente Grados %
Planicie deOal 13
Planicie inclinada dela3 28
Pie de monte de3a6 28
Laderas bajas de montana de6al5s 23
Laderas montafosas con de 15230 7
fuerte pendiente
Laderas escarpadas Mayor a 30 1
Total superficie 100

Fuente: elaboré Herndndez Lozano con base en Cérdova

(1992).

Figura 2. Imagen de satélite de Cuernavaca, 2005.
Fuente: INEGI, 2005.

32.5% (105),” lo que representd una expansién de
la mancha urbana de 26.7 km? (14.8%), con una
poblacién de 194 205 nuevos habitantes (27.8%;
Tabla 3).

En este mismo periodo, la poblacién total de
la Zona Metropolitana de Cuernavaca (ZMC)
aumentdé en casi 200000 habitantes, de los cuales
194205 (97.7%), se localizé en el drea metropolita-
na (Tabla 4). Los datos revelan, de alguna manera,
la acelerada velocidad con la que estd creciendo la
mancha urbana.

Para conocer la futura direccién del crecimiento
de la mancha urbana se realiz6 un ejercicio con-
siderando un 4rea de influencia de 500 metros
alrededor de la ZMC y se determiné que dicho
crecimiento se encaminaria hacia todas direc-
ciones, pero predominantemente hacia regiones
que van desde planicies inclinadas hasta laderas
bajas (Tabla 5 y Figura 3), es decir, terrenos con
pendiente moderada de 1 a 15°, y considerados
relativamente aptos para el crecimiento residencial.
Desafortunadamente, como se vera mas adelante,
la situacién del terreno no es condicién para la
localizacién de los asentamientos humanos, puesto
que se encontraron viviendas ubicadas en distintas
geoformas, como barrancas, planicies inclinadas o
pie de monte.

Metodologia utilizada en la identificacién de
patrones espaciales de tipo socio-residencial
La metodologia utilizada para determinar la cali-
dad de la vivienda y el nivel de ingresos en el AMC
consisti6 en seleccionar dos conjuntos de variables
a nivel de las AGEB’s urbanas del XII Censo Ge-
neral de Poblacién y Vivienda, 2000. El primer
conjunto se integré con 24 variables para vivienda,
y el segundo con siete para ingresos (Tabla 6). Las
variables fueron trabajadas por medio de técnicas
multivariantes.

Se aplicé el andlisis de componentes principales
para cada conjunto, con el fin de obtener nuevas
variables que representen la mayor variabilidad de

9 Desafortunadamente hasta el momento se desconocen

estas 105 AGEB’S; cudles son nuevas o cuiles resultado
de subdivisiones. Este dato contribuirfa para conocer con
certeza el nuevo incremento de 1990 a 2000.
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Tabla 3. ZMC: AGEB’s urbanas, 1990-2000

Afos Nuamero Area (km?) Poblacién

1990 218 153.11 505631

2000 323 179.8 699 836
Incremento 105 (32.5%) 26.69 (14.8%) 194205 (27.8%)

Fuente: XII Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000.

Tabla 4. Poblacién total y por AGEB’s

Unidad Territorial 1990 2000 Dif. 90-00
ZMC 539425 738326 198901
AMC (AGEB’s urbanas) 505631 699836 194205

Fuente: elaboracién propia con base en las Tablas 2 y 3.

las originales, sin una pérdida considerable de infor-
macién. Para este estudio se obtuvo un porcentaje
de variabilidad aceptable, es decir, para el caso de
la vivienda el primer componente aplicé 62.44%
de la varianza, y para ingresos aplicé 51.95%.

El componente principal correspondiente a la
vivienda se comporté de manera bipolar, con dos
grupos de variables que se movieron en sentidos
opuestos. Representando en el lado positivo (+) la
vivienda de baja calidad, con techo y paredes de
materiales ligeros, asi como vivienda con un cuarto,
agua por acarreo, etc. En el negativo (-) las vivien-
das de alta calidad, con techo y paredes de concreto
y tabique, pisos de cemento, etc. Esto indica que
cuando la cantidad de viviendas de baja calidad
crece en la AGEB correspondiente, las viviendas de
alta calidad decrecen o viceversa.

Por su parte, el componente principal de los
ingresos se comporté de manera similar, con un
cardcter bipolar, aqui el lado positivo correspondi6 a
los ingresos altos y el negativo a los ingresos bajos.

Las puntuaciones resultantes de los dos com-
ponentes de vivienda e ingresos se agruparon en
tres clases cada uno, se cruzaron y el resultado
fue cartografiado, lo que permitié interpretar el
esquema espacial conformado.

Una vez identificados los grupos, se llevé a cabo
la construccién del diagrama de dreas sociales en la
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simbologfa del mapa. En el diagrama se anotaron
Unicamente los valores en la diagonal, los mds
representativos al reunir los mayores porcentajes
(29.72, 25.84 y 28.17), de todas las combinacio-
nes restantes para formar 100% que se distribuye
entre las demds clases. En relacién con la tabla
resumen, se colocaron todas las combinaciones
que se presentaron en la correlacién. Al terminar
el mapa de clasificacion de vivienda en el AMC de
2000, se elaboré el mapa de pendientes para iden-
tificar de manera preliminar algunas colonias y su
correspondiente pendiente, con el fin de establecer
la relacién de la vivienda con esta variable.

Tabla 5. ZMC. Expansién de las AGEB's urbanas

Tipo de pendiente* %
Planicie 14.8
Planicie inclinada 25.6
Pie de monte 20.7
Laderas bajas 24.5
Laderas montafiosas 10.8
Laderas escarpadas 3.6

Considerando un drea de influencia de 500 m alrededor
de la ZMC.



Diferenciacion socio-residencial en el Area Urbana de la Ciudad de Cuernavaca, Morelos

Elaboré: Josefina Hernandez con base a Cérdoba (1992).

Pendientes

[ Planicie
[ Planicie inclinada

Pie de monte
Laderas bajas
- Laderas montafosas
- Laderas escarpadas

[ ] amc

2 Km

Figura 3. Area Metropolitana de Cuernavaca, 2000.

Patrén de comportamiento de uso del suelo
residencial en el AMC
Las caracteristicas de la vivienda e ingresos de la
poblacién del AMCy el uso del suelo residencial se
agruparon de la forma como lo muestra la Tabla 7.

La clasificacién muestra varias situaciones in-
teresantes. En primer lugar, el patrén de compor-
tamiento de uso del suelo residencial relacionado
con el grado de pendiente permitié identificar,
principalmente, que de todos los grupos de vivien-
da es a partir de la vivienda regular con ingresos
medios (B2) que se presenta el punto de inflexién
entre la vivienda bien construida, ubicada en un
terreno relativamente apto, y la vivienda precaria,
situada en un terreno no apto. Y es a partir del
grupo B3 (vivienda regular con ingresos bajos)
que la vivienda localizada en laderas montanosas y
laderas escarpadas, y caracterizada por una mayor
precariedad, empieza a presentar los porcentajes
mds importantes.

Ast, se observa que el grupo Al (vivienda bue-
na con ingresos altos) agrupé desde planicies hasta

laderas bajas 94.6%, y sélo las laderas montafosas
y escarpadas concentré 5.4%, lo mismo ocurrié
con la vivienda A2 (vivienda buena con ingresos
medios), planicies y laderas con 97% y laderas
montafiosas y escarpadas con 3%. Sin embargo,
para el grupo B3, a pesar de que la mayor cantidad
de vivienda estd ubicada desde una planicie hasta
laderas bajas, destaca 13.3% situada en laderas
montanosas y laderas escarpadas. Esta situacién
se agudiza para la vivienda mala y con ingresos
medios (C2), ya que el porcentaje de viviendas
localizadas en terrenos no aptos es de 15.3. En
el caso de las viviendas de mala calidad y con
ingresos bajos, su porcentaje equivale a 10%.
Aunque en cada uno de estos casos existen inhe-
rentemente riesgos para la poblacién que habita
en viviendas localizadas en suelos con pendientes
pronunciadas, la diferencia estriba que unas estdn
mejor construidas que otras y pueden resistir
ciertas contingencias.

Para interpretar el comportamiento en el pa-
trén de distribucién del uso del suelo residencial,
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Tabla 6. Variables utilizadas, 2000

Vivienda

Tenencia de bienes

(+) Techo de materiales ligeros

(-) Techo de losa de concreto

(+) Paredes de materiales ligeros

(=) Paredes de tabique

(-) Pisos de cemento

(+) Vivienda con un cuarto

(-) Viviendas de dos a cinco cuartos

(+) Vivienda con un dormitorio

(-) Vivienda de dos a cuatro dormitorios
(-) Vivienda con cocina exclusiva

(+) Vivienda con cocina no exclusiva

(-) Vivienda con drenaje a la red publica

(-) Vivienda con agua entuba

Viviendas particulares que disponen de radio o radio grabadora
Viviendas particulares que disponen de televisién
Viviendas particulares que disponen de videocasetera

Viviendas particulares que disponen de licuadora

)

)

)

)

(-) Viviendas particulares que disponen de lavadora

(-) Viviendas particulares que disponen de teléfono

(<) Viviendas particulares que disponen de calentador de agua (boiler)
(=) Viviendas particulares que disponen de automévil o camioneta propia
)

Viviendas particulares que disponen de computadora

Ingresos

-) Sector secundario
+) Sector terciario

+) Empleado

(+) Vivienda con agua entubada por acarreo

)
(+)
(+)
(+) Vivienda con agua entubada en el predio  |(-) Pedn
)
)
(+)

Menos de un salario
De uno y hasta dos salarios minimos

+) De dos y hasta cinco salarios minimos

el andlisis se dividird en tres grandes anillos, que
corresponden cada uno a los ingresos (altos, me-
dios y bajos) que percibe la poblacién y la relacién
que guarda con las caracteristicas de la vivienda y
tenencia de bienes.!?

El primer anillo serd para los grupos A1 (vivien-
da buena con altos ingresos) y B1 (vivienda regular
con altos ingresos); para el segundo A2 (vivienda
buena con medios ingresos), B2 (vivienda regular
con medios ingresos) y C2 (vivienda mala con medios
ingresos); y finalmente, el zercero para B3 (vivienda
regular con bajos ingresos) y C3 (vivienda mala con
bajos ingresos). El andlisis se centrard principalmente
en los porcentajes que se encuentran en la diagonal
del diagrama de las Figuras 3 y 4, puesto que es ahi
donde se concentraron los mayores porcentajes de
todas las AGEB’s urbanas del AMC con alrededor
de 84% (A1, B2 y C3).

10 Tenencia de bienes se refiere a ciertos satisfactores que
posee la poblacién dentro de la vivienda como televisor,
computadora, camioneta, etc. Véase Tabla 6.
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El primer anillo corresponde a la clasificacién
Al y BI, aqui se presenta el mayor porcentaje de
las AGEB’s urbanas del AMC, correspondiente al
tipo Al con ingresos altos de la poblacién y carac-
teristicas buenas de la vivienda (29.72%), asi como
de tenencia de bienes corresponde a poseer todos
los satisfactores (29.72%). Para la clasificacién
B1 le corresponde una vivienda regular con altos
ingresos y tenencia de bienes suficientes (Figuras
4y 5; Tabla 7).

Algunos ejemplos de colonias en el grupo Al
serfan Tabachines, Finca Vista Hermosa, Fraccio-
namiento Lomas de Tetela, Subida a Chalmay La
Callada, esta tiltima estd asentada sobre la barranca
La Canada, en donde se vislumbran casas bien
construidas con alberca y bienes como automdvil,
camionetas, computadora, teléfono, etc. En este
anillo interior es donde se observé nitidamente
que las barrancas no sélo albergan asentamientos
irregulares o marginados, sino que también se lo-
caliza vivienda de muy buena calidad, la poblacién
estd en contacto directo con la barranca, pero no
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Figura4. Clasificacién dela vivienda en
el Area Metropolitana de Cuernavaca,
seguin tipo e ingresos, 2000.

CARACTERISTICAS DE
LA VIVIENDA
|
I A B C
O c1E
E 2 EBE=
63 (27793
S
Vivienda Ingresos
A Buena 1 Alto
B Regular 2 Medio
C Mala 3 Bajo
Figura 5. Clasificacién de la vivienda en
el Area Metropolitana de Cuernavaca
segln tipo y tenencia de bienes,
2000.
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3 Reducido

en condiciones degradantes, este paisaje en algunas
ocasiones se vende como un plus.

Es importante acotar que en esta clasificacién
(Al y B1) se encuentra la parte mds antigua de la
ciudad de Cuernavaca, es decir, el centro, y de éste
salen dos brazos que muestran periodos diferentes
de urbanizacién de la urbe. Esta distribucién de
la poblacién de ingresos altos se asemeja a la que
menciona Sjoberg en 1960 (Buzai, 2003), donde

la elite se ubicaba en la parte céntrica de la ciudad
y la poblacién de bajos ingresos en la periferia. Este
comportamiento lo sigue el AMC a principios del
siglo XXI, la poblacién de altos ingresos y vivienda
con caracteristicas buenas se localiza en la parte
central, y en la periferia la poblacién de escasos
recursos, con vivienda de mala calidad.

El primer brazo que sale del centro se dirige
hacia el sur siguiendo una de las vialidades mds im-
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portantes de la urbe, su expansién fue alrededor de
la década de 1970 y actualmente es un drea urbana
consolidada. El segundo brazo, que se encamina
hacia el noroeste, es relativamente reciente, ya que
data de fines de la década de 1980 a la fecha, sin
embargo, es un drea donde todavia conviven pe-
quenos espacios dedicados a la agricultura, ademds,
se prevé que en un periodo corto estos espacios no
soportardn la presién inmobiliaria y seguramente
cederdn al crecimiento urbano. De igual manera,
se observan algunos pequenos sectores hacia el
noreste y sureste. Cabe destacar que existen algunas
pequefias zonas que no corresponden a la clasifica-
cién Al, es decir, se observa vivienda regular con
bajos ingresos (B3), asi como vivienda mala con bajos
ingresos (C3); esto guarda estrecha relacién con su
origen como asentamientos irregulares. Estd el caso
de La Estacién, donde la poblacién se encuentra
alrededor del edificio histérico de la primera esta-
cién de ferrocarril que se construy6 en Cuernavaca
en el primer lustro del siglo XX.

El segundo anillo estd definido por los grupos
A2, B2y C2, donde los ingresos son regulares y las
caracteristicas de la vivienda van desde buena hasta
mala (Tabla 7). Este anillo, en general, se encuentra
bordeando al primero. Este comportamiento se
asemeja a la tesis de Sabatini ez a/. (2001), en don-
de sostiene que el cono de alta renta se encuentra
acompanado de un anillo de menores ingresos,
como el patrén de distribucién de los grupos de la
clasificacién del AMC. Esta convivencia, menciona
el autor, disminuye la fragmentacién espacial al no
existir una gran segregacién de los grupos sociales.
Sin embargo, es importante mencionar que la
simbiosis urbana resultante deberd ser estudiada
para conocer los mecanismos de dependencia que
tienen unos con los otros, y la manera de cémo
funcionan en la estructura urbana.

En este grupo de ingresos medios la clasificacién
mayor fue para el B2 con 25.84% de las AGEB's
urbanas y tenencia de bienes cubiertas. El caso de
colonias como Santa Elena de la Cruz, Tlahuica,
Chamilpa, Salvador Elizarras, Tecomulco, Sta. Ma.
Ahuacatitldn, La Caminera, Fraccionamiento Los
Ciruelos, entre otras.

De los tres grupos por el nivel de ingresos (bajo,
medio y alto) es en el grupo 2 donde existen las
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tres combinaciones tanto de ingresos como de la
vivienda (A2, B2 y C2), ya que va desde vivienda
bien construida con todos los satisfactores (tenencia
de bienes) hasta de mala calidad y con reducidos
satisfactores. Espacialmente se vislumbran dife-
rencias, ya que existe una segregacioén espacial e
inherentemente una desigualdad social del uso del
suelo residencial.

Finalmente, el dltimo anillo exterior estd de-
finido por el grupo B3 y C3, este tltimo agrupé
a 28.17% de las AGEB’s urbanas. En este grupo
la poblacién tiene ingresos bajos y vivienda con
caracteristicas malas y tenencia de bienes reducidos
(28.79%). Ejemplos de colonias del grupo C3 son
Pilcaya, El Vergel, La Estacién, Infonavit Teopan-
zolco, Solidaridad, Morelos, Pueblo Viejo, Amplia-
cién Aztecas, Milpillas, La Lagunilla, entre otras.
Este anillo, como lo mencionan Griffin y Ford
(Buzai, 2003), no se encuentra en contacto directo
con el Al (vivienda buena con ingresos altos), sino
que la poblacién con ingresos medios sirve como
una zona de amortiguamiento para la poblacién
de ingresos bajos y caracteristicas de vivienda mala.
Este anillo se encuentra en la periferia del AMC y se
dirige hacia la parte suroeste y suroriente del drea
metropolitana. Delimitado tanto por las vialidades
principales del drea como por las irregularidades del
terreno (barrancas).

La colonia Pilcaya, que se encuentra en la
clasificaciéon C3, se localiza sobre la barranca del
mismo nombre, en ella se encuentra poblacién
con bajos ingresos y vivienda de mala calidad, aqui
se observé que la premisa inicial de la poblacién
con ingresos y vivienda precaria se situaba en las
barrancas con un deterioro alto, pero son escasos
los ejemplos que cumplen esta relacién, ya que
su distribucién atiende a otros factores diferentes
del entorno fisico, como valor del suelo, tenencia
de la tierra, politicas urbanas, etc. Ademds, es im-
portante aclarar que dada la escala con la que se
trabajé, existen generalizaciones que no dejan ver
las grandes diferencias de contraste que existen
en una clasificacién. En este caso existen AGEB's
que muestran vivienda de buena calidad, pero con
ingresos diferenciados (Tabla 7): Fraccionamiento
La Callada (A1) y La Joya (A2), en ambos casos las
viviendas se localizaron en las barrancas La Canada
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y la de Los Caldos, respectivamente. A pesar que
ambas colonias estdn en el tipo de vivienda de
buena calidad, existen algunos segmentos donde
realmente es muy precaria, como en la barranca
Los Caldos. Es decir, que es necesario trabajar con
una escala geogrifica de mayor detalle, a nivel de
colonia o cuadra, para identificar con mayor preci-
sién los procesos que intervienen en la construccién
del espacio social local, y que repercuten y definen
la morfologia urbana.

CONCLUSIONES

Se determiné que el grado de pendiente y la calidad
de vivienda no responde exclusivamente a una rela-
cién directa, aunque se encontraron correlaciones
muy altas, observando que en terrenos con fuerte
pendiente (barrancas) habia asentamientos carac-
terizados con viviendas precarias, sin embargo,
también se registraron asentamientos con viviendas
bien consolidadas y con ingresos y bienes altos.
Por lo tanto, el uso del suelo residencial ademds de
considerar las condiciones de pendiente atiende a
factores como el valor del suelo, tipo de tenencia
de la tierra, los agentes inmobiliarios, el fomento o
control de las politicas urbanas, y las organizaciones
sociales, por lo que en una siguiente etapa de la
investigacién se pretende abordar estos temas.

Segin los resultados obtenidos y los modelos
abordados sobre morfologia urbana se podria
reconocer que el AMC se encuentra en una etapa,
como menciona Sjoberg, donde la elite todavia
sigue localizada en la parte central de la metrépo-
li, sin embargo, como lo sefialan Davis, Griffin y
Ford (Buzai, 2003) también se observa que por el
proceso de suburbanizacion la clase acomodada estd
buscando lugares mds espaciosos y amenos para
la familia, que sélo las partes alejadas del centro
pueden ofrecérselas. Es por ello que la mancha
urbana se ha extendido hacia el noroeste y sur con
la demanda de suelo urbano residencial, sobre todo
para la poblacién de altos ingresos.

Como lo menciona Yujnosvsky, a pesar de que
es dificil crear un patrén tnico de morfologia de
la ciudad latinoamericana, ya que no existe un
modelo universal, es importante considerar que se

encuentran modelos yuxtapuestos en el andlisis de
los patrones de distribucién y de la funcionalidad
de la estructura de la ciudad.

De acuerdo con la dindmica del proceso de
urbanizacién de ciudades medias se puede observar
que de seguir la tendencia de comportamiento del
uso del suelo residencial, se identificardn los inicios
de lo que menciona Janoschka (2002 y 2002a)
sobre islas de riqueza, de pobreza, de servicios y
comercio, todo ello apuntando a una policentra-
lidad, con un mayor nivel de segregacién social y
fragmentacién del espacio urbano.

Del mismo modo, la clasificacién elaborada
sirvi6 para tener un primer acercamiento de c6mo
se distribuye el uso del suelo residencial en el AMC,
pero, a la vez, surge la necesidad de realizar estudios
miés profundos que evidencien la segmentacion
y la fragmentacién espacial del uso de suelo mds
caracteristico de las ciudades.
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